Отчёт правления за 2022 год.

1. Электроснабжение.

В 2021 году был заключен договор с Раменскими электросетями на увеличение мощности  и замену трансформаторов  на новые и более мощные. Одним из условий  договора  была разработка и утверждение проекта реконструкции  подстанций за счет ДНТ. 

24.05.2022 года был согласован и подписан проект Раменскими электросетями. Люберецкими электросетями были проведены работы по составлению перечня необходимых материалов. Штатным электриком была проведена работа по поиску  поставщика трансформаторов, в размере 3-х штук и дополнительных комплектующих. 

  Были закуплены и доставлены 3 трансформатора и комплектующие.

Работы по замене трансформаторов силами АО «МосОблЭнерго» начались в декабре 2022 года и закончились в феврале 2023 года.
 Хочу отметить, что замена трансформаторов на новые более мощные касается не только жителей, которые хотят увеличить мощность до 15 кВт, но и  всех собственников ДНТ, в целях прекращения  аварий из-за перегрузок и ветхости подстанций и улучшение качества электроснабжения. Чтобы не было сомнений о состоянии всех ТП, электролабораторией  ООО « Межрегиональный  Сертификационный Центр» была проведена аудиторская проверка  их технического состояния. 
Правление считает необходимым поставить в повестку собрания: - утверждение целевого взноса для покрытия дефицита расходов по реконструкции ТП в размере 2000 рублей, с жителей которые не участвовали в увеличении мощности. 
 Отдельным вопросом в повестку собрания  внесено предложение о передаче всех ТП в АО «МосОблЭнерго».

В правление ДНТ «Обрабпрос» поступило 85 заявлений на увеличение мощности до 10 и 15 кВт.  Член ДНТ Генин М.С. (ул. К. Либкнехта 18) с заявлением в правление не обращался, а подал заявку  в Люберецкие электросети.    Нами был получен запрос от «МосОблЭнерго» о  предоставлении доступа к ТП -75 для проведения мероприятий по увеличению мощности Генину М.С.  до 15 кВт.  Мы направили отказ в доступе, мотивируя тем, что все трансформаторы маломощные, устаревшей системы соединения и работали в перегруженном режиме, поэтому дополнительные подключения для увеличения мощности не допустимы, так как могли привести к аварии. Замеры нагрузок были проведены  специалистами АО «МосОблЭнерго» и электролабораторией   ООО «Межрегиональный  Сертификационный Центр». Правлением было принято решение закупить новые, более мощные трансформаторы, чтобы удовлетворить потребности всех желающих увеличить мощность потребляемой электроэнергии. Все мероприятия по реконструкции ТП проводятся за счёт целевых взносов, внесённых жителями ДНТ «Обрабпрос», которые имеют равные права.
«МосОблЭнерго» обратился с иском в арбитражный суд Московской области с требованием обязать ДНТ «Обрабпрос» осуществить допуск к  ТП-75.  
В итоге арбитражный суд отказал  «МосОблЭнерго» в  иске. 
За  2022 год  на территории ДНТ проведены следующие работы:

- установлены новые фонари уличного освещения: - 5 шт.
 (ул. Менжинского д.35,  ул. Менжинского д. 41, Тихий пер д.27, ул. Восточная д.4, Лунный просек)


- ликвидирована авария на ТП 79, где была произведена замена плавких вставок; 

- ликвидация разрыва линии электропередачи на  Тихом переулке  д. 23 между двух опор (произведена замена СИП провода);

- демонтаж, ремонт и монтаж фонарей уличного освещения – 7 шт.
(ул. Фурманова д. 7  и  д.24,  Северная зона, ул. Герцена д.35,  2й  Березовый пр. д.16,             ул. Восточная д.1,  пересечение  ул. Стальского и   Гл. Успенского);
      -  устранение аварий  и восстановление электропровода к фонарям уличного освещения   (2й Лесной дом 24);


      -  восстановление уличного освещения (ул. Фурманова от ул. Менжинского; Тихий пер. от ул. Фурманова).      

 Всего за 2022 год по всему ДНТ  было заменено  106  ламп уличного освещения.
  Были проведены работы по замене опоры электропередачи на ул. Менжинского, которая была повреждена упавшим деревом во время урагана.

  Был проведен замена реле включения и отключения уличного освещения.

2. Водопровод и колодцы.

        В 2021 году ДНТ «Обрабпрос» был заключен договор и получены техническое задание и спецификация материалов и оборудования с ИП «Савченко», на выполнение работ по объекту: «капитальный ремонт участка водопроводной сети по ул. Стальского ДНТ «Обрабпрос»» и были закуплены материалы на спонсорские деньги. По договору  материалы были получены 25.02.2022 года.  
Приступив к  работе, Правление столкнулось с проблемой начала  проведения этих  работ, т.к.  в распоряжении отсутствовали  какие либо документы, касающиеся  водопровода по всему  нашему поселку. Для решения этой задачи нами был сделан запрос в АО «Люберецкий водоканал». В ответ мы получили отказ, с обоснованием того, что те акты, которые  мы запрашивали, являются приложениями к договору на водоснабжение, который между  АО «Люберецким Водоканалом» и ДНТ «Обрабпрос» не был заключен. Подписание актов разграничения балансовой  принадлежности и эксплуатационной ответственности не производилось. Для получения разрешения на проведение работ, в адрес Люберецкого водоканала было направлено письмо, в котором мы обратились с просьбой направить своего представителя в состав комиссии, для оформления акта об освидетельствовании технического (аварийного) состояния данного водопровода. После составления и подписания акта по признанию этого участка аварийным и требующим срочной его замены, мы обратились с просьбой выдать техническое задание на замену вышеуказанного участка водопровода. 
По требованию Люберецкого водоканала была проведена топографическая  съемка (геоподоснова) проблемного участка.  Проведены  работы  по согласованию подземных коммуникаций с инженерными службами городского округа Люберцы, которые приезжали на место работ. Но, в связи с тем, что группа жителей с улицы  К. Либкнехта. разными способами препятствовали проведению работ,  нам было отказано в выдаче аварийного ордера на земляные работы и потребовали предоставить пакет документов на выдачу планового ордера: проект, договор подряда, баланс основных средств, куда входит водопровод, наличие информационного щита и т.д.  Увеличились сроки выполнения работ и  их стоимость 
В октябре была проложена основная труба, подготовлено всё для подключения к абонентам.   С наступлением тепла в 2023 году будет установлен ещё один гидрант и работы будут закончены. Кроме этого были ликвидированы три аварии ( Гл. Успенского 1, На пересечении ул. Гл. Успенского и ул. Стальского, на ул. Стальского и ул. Западной).
3.
Видеонаблюдение.

Заключен договор ДНТ с интернет компанией «ИНТЕЛСК» о замене старой системы видеонаблюдения на новую, с увеличением количества видеокамер (19 шт.), которые на сегодняшний день установлены и уже работают. Договор включает в себя полное обслуживание и ремонт системы видеонаблюдения за счет компании «ИНТЕЛСК».
  Кроме этого была достигнута договорённость  по заключению договора с интернет компанией «РАМНЕТ»  по установке и обслуживанию удаленной пропускной системы въездных  групп на  территорию ДНТ. 
4. Уборка территорий, вывоз мусора и дороги.

В связи с тем, что на территории ДНТ «Обрабпрос» нет возможности установить контейнерные площадки  из за узких дорог и проездов  был заключен договор с «Эколайн-Воскресенск»  с условием временной установки контейнеров по воскресеньям.  Для сбора мусора от участков наших жителей и транспортировки к контейнеру были заключены договоры подряда.   
Весенне-осенний период заказываются дополнительные контейнеры для вывоза листвы, травы, шишек и сырых веток в связи с запретом сжигания на участках.
           

За период с декабря по июль включительно было вывезено   191   контейнер (ТБО, ветки, листва). Поступают предложения упразднить систему сбора вывоза и установить контейнерные площадки внутри ДНТ.  Этот вопрос вносится в повестку для  голосования на собрании.
   
Нами проведен анализ затраченных средств на сбор, транспортировку и вывоз ТБО ООО «Эколайн–Воскресенск» (724 200 руб. + 924 770 руб. = 1 648 970 руб.). Если разделить общую сумму затрат на количество собственников 470 человек и на 12 месяцев, то получается сумма 292,4 рубля в месяц. При индивидуальном договоре с ООО «Эколайн–Воскресенск» минимальный  тариф установлен 350 рублей в месяц, который рассчитывается исходя из площади дома. 

 
Причем в эту сумму (350 руб.) не входит сервис, который оказывает ДНТ,  в виде сбора мусора от участков.
   
Хочу отметить, что не надо путать 292,40 руб. с суммой указанной в расшифровке к членским взносам. В сумму 450 рублей (кроме вывоза ТБО) входят работы по уборке территории общественных земель, удаление аварийных деревьев, обрезка кустов и другие виды работ на территории ДНТ.  

В апреле 2022 года дважды проводилась уборка всех улиц ДНТ, а так же центральной зоны, территорий вокруг ТП 75, 79 и 79А и территории вокруг памятника. 

В  мае, проводилась уборка общественной территории по ул. Карла Либкнехта от 16 до дома 24. 
    Зима 2022 года была очень снежной и с 5 декабря по 3 апреля и 19 ноября по 29 декабря производилась уборка улиц от снега.

          Правление  признает правоту жителей по поводу качества очистки улиц от снега. Это произошло по двум причинам: в ноябре 2021 года отказался от работы на тракторе     Сахаров В.Г., который много лет этим занимался и поэтому нам пришлось в срочном порядке искать нового тракториста. У которого оказалось, не достаточно опыта в этой работе и плюс ко всему трактор был в ненадлежащем состоянии. Пришли в негодность оба аккумулятора и отвал, который в срочном порядке пришлось искать, приобретать и менять. Заказать грейдер в сторонних организациях было проблематично и дорого для ДНТ. Для того, чтобы не запустить дороги до совсем плохого состояния, пришлось обращаться к администрации Люберец, для очистки центральных улиц: ул. Менжинского, Глеба Успенского, ул. Стальского и Лунного просека. Благодаря хорошим взаимоотношениям между администрацией Люберец и председателем ДНТ (о чем говорит благодарственное письмо, подписанное Ружицким В.П.),  услуга по грейдеру была предоставлена утром, в этот же день. В конце  2022 года мы заключили договор подряда с новым трактористом.
         Правление понимает проблемы с дорогами, в период перепадов температуры:  образовывается колея и многочисленные бугры. Отчасти это происходит от того, что въезжающие автомобили на колёсах завозят реагент, которым обрабатывают автодороги.            Правление, заботясь о здоровье жителей и их питомцах против использования реагентов, соль также не благотворно действует и на животных и на нашу обувь. Но решать вам и поэтому мы этот вопрос поставим на голосование на следующем собрании.                                                                    Для  исключения травматизма, в период гололедицы, посыпались песком все дороги и перекрестки поселка. Всего за 2022 год дороги посыпались 8 раз. 

Весной 2022 года проведена покраска придорожного ограждения по ул. К. Либкнехта и  проведен ремонт и покраска скамеек на территории правления.

            В предыдущие годы проводилась интенсивная засыпка асфальтовой крошкой дорог, поэтому в этом году для поддержания их в хорошем состоянии, весной было проведено только выравнивание  дорожного полотна трактором, что дало возможность сэкономить наши средства. 

     Были закуплены материалы и силами работников правления проведены ямочные ремонтные работы асфальтированной части  улицы Стальского горячим битумом и холодным асфальтом. На проезжей части  устранено   более 10 ям.
5. Деревья и кусты.

         Удаление аварийных деревьев на центральной зоне (Поляна), северной зоне  (вдоль Егорьевского шоссе), на территории правления (ул. Стальского), устранение веток и деревьев, лежащих на  линиях электропередач по всему поселку. 

Удаление и распил деревьев (1й Лесной пр. д. 21, Лунный пр. д.1, ул. Фурманова д.1, перекресток ул. Менжинского и ул. Фурманова, Тихий пер д.2, центральная зона (поляна) – 4 дерева, Гл. Успенского д. 33 – 5 шт. деревьев, ул. Фурманова  д.6– 6 деревьев, ул. Фурманова д.2 – 2 дерева, ул. Стальского д.1 и д.3 (Въезд в Обрабпрос) 5 деревьев.

Хочу отметить, что не все жители, к сожалению,  выполняют свои обязанности следить за состоянием кустов  вдоль их заборов и нам приходится на эти работы тратить   взносы. По улицам Стальского, Карла Либкнехта, Глеба Успенского, Волочаевской, Лунный просек, 2-й Лесной просек  проведены работы по обрезке кустов  и веток деревьев.

Вокруг ТП 75 и 79 проведены необходимые работы по скосу  травы.
6. Документы, сверки и ревизия.
Регулярно ревизионной комиссией проводится проверка финансовой деятельности ДНТ.
 
На 1 января 2023 года  задолженность по членским взносам составила 4 111 138 руб.
 Инвентаризационная комиссия провела учет  имущества, находящегося на территории, принадлежащей ДНТ «Обрабпрос», приобретённое до 2017 года, но не поставленное на балансовый учет.  По итогам проведенной инвентаризации, на балансовый учет было поставлено следующее имущество:
- система электроснабжения (провод СИП -6 км, столбы -317 шт., фонари -256 шт., трансформатор ТМ-250/10-У1);

- машина коммунально-уборочная КМ-82 БГ 
- водопровод.
      Продолжается работа по сверке реестра собственников земельных участков и выявление новых жителей, для этого заказывались выписки из ЕГРН. В результате выявлено 12 новых собственников земельных участков.                                                                                      Продолжается работа по восстановлению личных дел, украденных бывшим правлением.
7.  Должники и судебные дела.

Огромная работа проводилась по взысканию долгов по взносам:
- проводились и проводятся  оповещения  собственников, имеющих задолженность  всеми возможными способами;
- направлены  59 досудебных претензий по почте России;
- направлено  20 исковых заявлений в суд;
В результате проведенных работ:

-  полностью погасили  или  начали платить 10 человек;
-  по трем должникам было вынесено положительное решение  и переданы для исполнения в службу судебных приставов;                                                                                                                                                      - 7 исков на рассмотрении;                                                                                                                  - 10 вернули по разным причинам.
В данный момент продолжается работа по сокращению количества должников.

По уголовному делу (обвиняемый Черногоров И.А.) гражданский иск о возмещении денежных средств, присвоенных Черногоровым по одному из эпизодов продажи земли в сумме 440 тыс. руб.  до настоящего времени находятся на исполнении у судебных приставов.   После моего обращения в Главное Управление ФССП   был вынесен приказ об изъятии автомобиля, находящегося в собственности Черногорова, а в случае не выдачи, будет выставлена на продажу одна из двух его квартир.   Служба судебных арестовала всю недвижимость, принадлежащую бывшему председателю Черногорову И.А., в том числе:

 2 квартиры в Москве, 3 земельных участка в Малаховке, и земельный участок с коттеджем в Яхроме (рядом с горнолыжным центром) и автомобиль ФОРД Фокус.

Иск к Черногорову И.А. о возмещении судебных издержек в размере 260 000. руб. находится  до настоящего времени на рассмотрении в Люберецком суде.


Получено решение Нагатинского суда о вступлении в законную силу по делу о возврате всех документов, которых Черногоров не передал новому правлению, а были вынесены из здания правления.  Исполнительный лист передан в службу судебных приставов. 


В 2019 году, действующем председателем ДНТ «Обрабпрос» являлся Гарбузов, который заключил договор с адвокатом Шулькиной Т.В. о представлении интересов ДНТ «Обрабпрос» в суде, оплатив ей 113 000,00 рублей со счета ДНТ. На судебных заседаниях  Шулькина представляла интересы частного лица Олейник Е.В.  В результате Председателем  Веденовой Т.И.  был подан иск о незаконности данного договора и траты денежных средств, членов ДНТ «Обрабпрос».


В 28 июня 2021 года было вынесено апелляционное определение по делу 2-1568/20 Кузьминского районного суда г. Москвы, о взыскании с адвоката  Шулькиной Т.В. в пользу ДНТ «Обрабпрос» денежных средств,  в размере 113 000, 00 руб. и государственной пошлины в размере 3460 руб. 


17.12.2021 года было рассмотрено ходатайство о взыскании судебных расходов на оплату услуг представителя  с Шулькиной Т.В. в размере 50 000 руб. 

04.05.2022 – на счет ДНТ «Обрабпрос» поступили денежные средства в размере 166 460 руб.
Считаю необходимым донести до жителей  нашего посёлка, что с 2017 года по 2019 год группа членов ДНТ, а именно: Черногоров, Козырева, Олейник, Долгих, Лукаш, Гарбузов обращались 3 раза в суд о признании собраний не действительными. 
В 2022 году  Сарычихин, Олейник, Лукаш подали иск о признании не действительным заочного собрания, и в 2023 году Сарычихин, Олейник, Лукаш,  Аверченкова, Долгих, Козырева, Широкова и не члены ДНТ: Гвоздева Г.В., Воробьёв, Кузнецова Н.Н.подали иск о признании не действительным протокола Правления от 12 июня 2021 года. Слушание дела не назначено.

Кроме этого было подано несколько  заявлений в Прокуратуру, Администрацию Люберец, Малаховки и многочисленные жалобы в Добродел. В результате Председателю и членам Правления приходится отвлекаться от основных дел и  тратить средства «Обрабпрос» на бумагу, картриджи, услуги адвоката и судебные издержки.
8. Оформление общественных земель.

По решению общего собрания от 09.08.2020 года было решено провести работы по межеванию общественных земель с целью закрепления границ ДНТ «Обрабпрос». Ранее, предыдущим председателем Черногоровым И.А. было проведено частичное межевание с разделом общественных земель на отдельные участки, с целью продажи. К примеру, центральная зона вся поделена на отдельные участи с кадастровыми номерами, три участка из которых в 2012 году были проданы частным лицам ниже кадастровой стоимости. 

Оформление и постановка на кадастровый учет дорог проведено не было. В результате, в декабре 2019 года Люберецкая администрация оформила наши дороги в муниципальную собственность.  Для межевания и оформления общественных земель нам необходимо было вернуть в собственность ДНТ «Обрабпрос» все дороги.

ДНТ «Обрабпрос» заключило  договор с ИП «Мостан» 

о проведении необходимых  работ по оформлению общественных земель.                
Отчёт о проведённых работах в приложении № 1.
После проведения всех необходимых работ, в «Росреестр» были направлены документы для регистрации. 
  Сотрудниками «Росреестра» была обнаружена ошибка в решении Арбитражного суда.          Юристами  ИП «Мостан» был подан иск на исправление ошибки. Решением судов  разных инстанций в исправлении ошибки было отказано т.к. судья, которая писала мотивированное решение, перешла в другой суд, и за неё ни кто это делать не согласился.  В  Арбитражный суд Московской области был направлен новый иск.  29 марта состоялось заседание суда, и решение было не принято в связи с тем, что жители ДНТ (Сергеева Е.А. и др.) потребовали включить их в данный процесс третьими лицами, мотивируя тем, что затрагиваются их интересы. В результате рассмотрение дела перенесено на 24 мая 2023 года.
Комитетом по управлению имуществом ГО Люберцы было подано исковое заявление в Арбитражный суд МО к ДНТ Обрабпрос о взыскании неосновательного обогащения в размере 131 195р. 91коп., за период с 18.08.2019 по 12.07.2022. (самовольно занятая территории) по причине отсутствия регистрации права собственности на земельный участок. ДНТ Обрабпрос принадлежит на праве собственности здание (торговый павильон) с КН 50:202:0030206:267 расположенный по адресу п. Малаховка, ул. Г.Успенского д.12 корп. Б, земельный участок под зданием не сформирован и на кадастровом учете не состоит.                                                                                                     Благодаря юристу ИП «Мостан», суд принял решение Администрации Люберец в иске отказать.

В адрес ДНТ Обрабпрос был направлен запрос от ГАЗПРОМА на предоставлении свидетельства на собственность здания Правления и земельного участка территории Правления.

В результате было выяснено, что земельный участок территории Правления был оформлен, а на здание Правления документов не оказалось. Так как часть документов была похищена Черногоровым И.А., то Правление было вынуждено обратиться в БТИ 

     г. Люберцы, для получения каких либо документов на это здание. БТИ предоставило технический паспорт здания и распоряжение Исполкома пос. Малаховка от 1978 года о передачи здания Правления в бессрочное пользование ДСК «Обрабпрос».

В настоящее время документы «Росреестром» приняты и находятся в стадии рассмотрения.
9. Мероприятия, кружки  и библиотека.
По хорошо сложившейся традиции, проведен Новый год на Поляне с Дедом Морозом и Снегурочкой.  Состоялось театрализованное представление  с аниматорами.
 Для детей были закуплены подарки. 83 ребёнка получили подарки. 

Руками нашей жительницы (дизайнера) Степаненко Ю.А. была изготовлена  Маслена, для проводов зимы. 

Всю программу вели так же наши жители. На Поляне сделана снежная горка для детей. 
9 мая. 

    Житель «Обрабпроса» Каменецкий Ю.А. подарил 2 мраморные плиты для установки нового мемориала. Силами работников правления была организована транспортировка плит, для гравировки фамилий ветеранов ВОВ. Изготовлена, смонтирована металлоконструкция и установлены мемориальные плиты.


9 мая было проведено мероприятие открытия нового мемориала.

Кружки

Как всегда в летнее время работают  кружок по рисованию и творческая мастерская.

Библиотека.

В здании правления на втором этаже издавна существует хорошая библиотека.  Современные технологии к сожалению, вытеснили  книги в бумажном формате. Желающих воспользоваться библиотекой крайне мало.

Был объявлен и организован сбор книг от жителей поселка, отсортированы  и направлены в дом престарелых и детский дом Владимирской области.

Библиотека готова к приему посетителей. 
Субботник
В мае 2022 были проведены 2 субботника, по расчистки территории центральной зоны и улиц  поселка.
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